ESKISEHIR KIZILINLER
TERMAL iLERi YASAM MERKEZI




ICINDEKILER

Termal Turizm Merkezine Yonelik Ust Olcek Planlama

Calismalar
Avrupa Ulkeleri Termal Turizm Merkezi Ornekleri

Kizilinler Termal Turizm Merkezinde Model Olarak Belirlenen

lleri Yagam Merkezi Konsepti

. Etap 1/5000 &lcekli “Kizilinler Termal Turizm Merkezi (Taslak)
Nazim Imar Plani” ve 1/1000 6lcekli “Kizilinler Termal Turizm

Merkezi (Taslak) Uygulama Imar Plani”’



Ust Olcek Planlama Calismalari

Tarkiye Turizm Stratejisi 2006-2023 eylem planinda
2023 Vizyonu; Turizm, istihdamin arttirlarak 2023
yilina kadar, uluslararasi pazarda Turkiye’nin turist
saylsi ve turizm geliri bakimindan ilk 5 tilke arasinda
uluslararasi bir marka haline getirmesidir.



Iye Turizm Stratejisi- Kavramsal
Eylem Plani
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Bu dogrultuda hazirlanan Kavramsal Eylem Planinda Tematik Gelisim Bolgeleri
olusmustur. Eylem planinda 9 Kiiltlr ve Turizm gelisme bdlgesi, 7 kilturel turizm gelisme
koridoru belirlenmistir. Bu tematik gelisme bolgelerinden biride Kiiltiir ve Termal Turizm
Gelisim Bolgeleridir.



Termal Turizm Bolgeleri
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Orta Anadolu
Termal Turizm
Bolgesi

Guney Ege
Termal Turizm
Bolgesi

Eylem plani ana kararlari kapsaminda 4 boélgede Kultir ve Termal Gelisim
Bolgesi olarak belirlenmis olup bu 4 bélgede Termal Turizm Master Planlari
hazirlanmistir.
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Frigya  BOlgesi,  Eskisehir,  Ankara, Kiitahya,
Afyonkarahisar ve Usak illerini kapsamaktadir. Frigya
Termal Turizm Bolgesi sahip oldugu tarihi ve kalturel
degerleri, yesil kusaklari ve dogal nitelikleri ile 6nemli bir
destinasyondur.

Eylem plani kapsaminda Kultir ve Turizm Bakanhgi
tarafindan Frigya Termal Turizm Bdlgesi icin 1/100.000
Olcekli Bolgesel Master Plan dretilmistir. Bu Master plan
dogrultusunda da 1/25.000 Olcekli Eskisehir Kizilinler
bolgesiicin Cevre Dizeni Plani Uretilmistir.

T.C. Kaltdr ve Turizm Bakanhgr tarafindan “Eskisehir
Kizilinler Bélgesi Termal Turizm Merkezi 1/25000 Olcekli
Cevre Dizeni Plan” hazirlanmis ve 30.10.2008 tarihinde
onaylanmistir.




Avrupa’da Termal Turizm
Merkezi Ornekleri
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En iyi saghk sistemlerinden birine sahip olan Almanya’da 300 civari Termal Turizm
Merkezi bulunmaktadir. Bu merkezleri her yil 7 milyon turist ziyaret etmektedir. Saghk
ve aromaterapi merkezi, golf sahalari, tiyatro, restoran vb. merkezler bulunmaktadir.
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Baden Baden / Aimanya
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Bad Aibling, Almanya




Danubius Thermal Hotel / Budapeste
Macaristan

Macaristan termal kaynaklar acisindan cok zengindir. 120’nin Gzerinde
Termal Turizm Merkezi bulunmaktadir.
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Fransa’da bulunan Termal Turizm Tesisleri de ziyaretcilerine cesitli termal
saglik olanaklari sunmaktadir.



Bains / Fransa
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otel Europa Spa, irlanda
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Mavi lagun,




Termal Alanlarda Yeni Bir Konsept:
lleri Yasam Merkezi

Kizilinler Termal Turizm Merkezinde de ana tema olarak belirlenen ve cesitli
birimlerden olusan ileri Yasam Merkezleri gelecekte termal alan turizminde
yeni bir destinasyon olarak benimsenmistir.

insanlar gelisen teknoloji, saglik olanaklarinin cogalmasi ile sagligina daha fazla
O0zen gostermekte ve bu da insan dmrinin uzadiginl gostermektedir.

Bu sebeple oOzellikle Emeklilik donemlerinde Yardim ve Bakima gereksinim
artmakta ve ileri Yasam Merkezlerine ihtiyac her gecen giin artmaktadir.



lleri Yasam Birimleri

Yasam Daireleri ve Birimleri
FTR Tedavi Birimleri

GTR Bakim Tedavi

GTR ileri Yogun Bakim Birimleri
Bakim Personeli Egitimi
Mesguliyet ile tedavi
Alzhaimer Perkinson ile Yasama
Adaptosyon Egitimleri
Poliklinikler

Fiziksel Terapi Boliumd

Sosyal Tesisler

Fitness

Acik [ Kapali havuz

Tv Salonlan

Oyun Salonu

Tiyatro

Sinema

Konferans Salonu

Sanat Galerisi

Restoran ve Kafe’ler
Sera

Acik Parkurlar

Alisveris Birimleri
Kitdphane

TUm otel [ Kat hizmetleri
Kres - Cocuk yuvasi

ileri Yasam Merkezi oteli
Golf Alanlari
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' Fizik Tedavive Rehabilitasyon
Tedavi Birimleri
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Eskisehir Kizilinler
Termal lleri Yasam Merkezi

Avrupa nufusunun tedavi ve zinde kalma ihtiyacini karsilamak amaciyla termal kiir

gereksinimi artmakta ve gelismis Ulkelerde saghk giderlerinin fazla olmasi

nedeniyle saglik hizmetlerinin daha dusuk maliyetli Glkelerden temin edilmesi

egilimi artmaktadir.



Turkiye de zengin jeotermal kaynaklara, tedavi edici 6zelligi yluksek termal sulara ve
Avrupa Ulkelerine yakin bir konuma sahiptir. Kizilinler Turizm Merkezi havayolu ile

Londra, Paris, Roma ve Oslo gibi Avrupa’nin dnemli merkezlerine yaklasik 4 saat
uzakhktadir.



Eskisehir Tren/Uc¢ak Ulasim

Turizm Merkezinin demiryolu ile Ankara’dan uzakligi 1 saat 30dk,
Istanbul’a uzakligi 4 saattir.



Eskisehir Hizli Tren Ulasim

Hizli tren ulasim hatlarinin merkezinde yer alan Eskisehir’e (Kizilinler Termal
Turizm Merkezine) ulasim ilerde hizli tren hatlarinin artmasi ile daha hizli ve
kolay bir hale gelecektir.



e
= Nb\&\

U lagim - -ES BOT .

Sazova Bilim,
Kiiltiir ve Sanat
Parki

ks

- )-V,A_A 3 gk
b - -
2 ~ s
y 4l
5 ‘*&_ \

& AN ~
¥ - AN
£ I A tu

&% 5 3

A ,"'- e . e |
Soc W e TR B
. 3'_,:{ iy 1 2ot & ,\‘4 B
x &aa . = b, S
L3 - ¢
Sl A o :

A

Kizilinler Termal \(/ 4

; . 5 g R Kentici ulasimda bir alternatif olarak kullaniimasi planlanan
Turizm Merkezi = J .~ =

ESBOT ile Porsuk Nehrinin tamamlanmasi ile birlikte Kizilinler
...i: LR R - Termal Turzim Merkezine ulasim i¢in bir alternatif
- olusturacaktir. Boylelikle kent ve Termal Turizm merkezinin
he ~ entegrasyonu saglanacak, hem ileri Yasam Merkezi’nde
yasayanlar merkezden ve merkezdeki etkinliklerden

kopmayacak hem de kent ekonomisine bdyik bir katki
. saglanacaktir.
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Eskisehir - 2011
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Eskisehir son yillarda gerceklestirilen projelerle hizli bir degisim icine girmistir.



Hayata gecirilen bu cesitli projelerle Eskisehir hem Yerli hem de Yabanci turist
potansiyelini attirmaktadir.



Eskisehir ili’nin Tepebasi ilcesi’nde
kentin  glney batisinda  yer
almaktadir. Kizilinler ~ Termal
kaynaklarinin il merkezine uzakhgi
yaklasik 11 km.dir.

Kuzey-Gliney dogrultusunda
Turgutlar-Boyacioglu ve Ulucayir
yerlesimleri ile, dogu-bati
yonundeki Karacasehir ve

Mollaoglu yerlesimleri arasinda
kalan alani yaklasik 11.275 ha’lik bir
alani alani kapsamaktadir.
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Isehir Kizilinler Termal Turizm
Planlama Etaplar

Cevre Dizeni Plani
kapsaminda alan 3 etaba
ayriimustir.

1. Etap 1/5000 Olcekli
“Kizilinler Termal Turizm
Merkezi (Taslak) Nazim
imar Plani” yaklasik 1400
ha’lik bir alani,

2. Etap yaklasik 2865 ha,

3. Etap yaklasik 6015 ha
alani kapsamaktadir.
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Planlama Stireci

anlama calismalariicin halihazir haritalar hazirlanmis,

anlama calismalarricin uygun gorusleri alinmasi gerekli
an resmi kurum ve kuruluslar dan gortsler alinmistir,
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anin mulkiyet yapisi ¢ikartilmis,
* Arazi kullanimi vb. arazi calisma ve incelemeleri yapilmis,
* Alanailiskin jeolojik ve jeoteknik etutler, yapilmis

* Eskisehir Kizilinler Termal Turizm Merkezi Jeotermal
Kaynaklar Koruma Alani Etid Raporu hazirlanmistir.



Alana lliskin Kurum Gorusleri

 BAYINDIRLIK VE ISKAN iL MUDURLUGU

* BOTAS

e ESKISEHIR ORMAN BOLGE MUDURLUGU

e DEVLET SU iSLERI 3. BOLGE MUDURLUGU
« ESKISEHIR SU VE KANALIZASYON iDARESI
L CEVRE VE ORMAN MUDURLUGU

e jLKULTUR VE TURiZM MUDURLUGU

e ESKISEHIR iL OZEL iDARESI

* L TARIM MUDURLUGU

e MADEN ISLERI GENEL MUDURLUGU

e OSMANGAZI ELEKTRIK DAGITIM A.S.

* TEIAS

« KARAYOLLARI 4. BOLGE MUDURLUGU



l. Etap 1/5000 olgekll

“Kizilinler Termal Turizm Merkezi (Taslak) @
Nazim imar Plan1”
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Kizilinler Termal Turizm
Merkezi Nazim imar Plani
kapsaminda kurum
gorusleri ve bilgiler bir
araya getirilerek 1/25.000
Olcekli  Eskisehir Termal
Turizm  Merkezi Cevre
Dizeni Plani
dogrultusunda planlama
ana karar ve ilkeleri
olusturularak 1/5000

olcekli Nazim imar Plani
calismalari yapilmistir.



. Etap 1/1000 Olcekli
“Kizilinler Termal Turizm Merkezi (Taslak)

Uygulama imar Plani”’

Kizilinler ~ Termal  Turizm
Merkezi Uygulama imar Plani
kapsaminda kurum gorusleri
ve bilgiler bir araya getirilerek
1/5000  Olcekli  Eskisehir
Termal  Turizm = Merkezi
(taslak) Nazim imar Plani
dogrultusunda planlama ana
karar ve ilkeleri olusturularak
1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plani calismalart yapilmistir.
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Projenin Amaci

Eskisehir Kizilinler Termal Turizm Merkezi’nde
Ana Tema Olan Termal Turizmin Gelistirilmesi ile
Saghk, Golf, Doga Turizmi, Su Sporlart Vb.
Alternatif Turizm Tarlerinin BlUtunlesmesi ve
Yakin Cevredeki Diger Kulturel ve Dogal
Degerlerle de lliskilendirilmesi Ille Bu Boélgenin
Termal Destinasyon Haline Getirilmesidir.




Projenin Hedefleri

= Hedef Destinasyon Ulkelerinin Genel Saglik, Uluslararasi
Saglik Sigortasi Fonlari Arastirilarak Birlikte Hareket Etme
Stratejisi IzZlenmistir. 2025 yilina kadar Avrupa’da niifusun
%20’sinin 65 yas Uzerinde olacagi dustnulerek bu hedef
kitlesine yonelik olarak Ileri Yasam Merkezi tasarlanmustir.

= Alanda Yer Almasi Ongériilen Turizm Tesislerinden Olan ileri
Yasam Merkezleri Gelecekte Termal Alan Turizminde Yeni Bir
Destinasyon Olarak benimsenmistir.

= Bu Tanimlanan Tesislerin Yapilabilmesi icin Ozellikle Baz
Bolgelerde Tek Elden Uygulamasi Yapilmasi
ongorulmektedir.



Projenin Hedefleri

= Tek Elden Uygulama Ongdriilen Alanlarda Yapilacak Projelerde
Bakanhgin Esnekligini Arttirmak i¢in Mimkiin Oldukc¢a Az Yol ve

Yesil Bant Onerisi Getirilerek Alanlar “Buiyiik Tek Parca Alanlar”
Olarak Birakilmistir.

= Kamu Kurumlari ile Yerel Yonetimlerin bu alana iliskin Resmi-

Sosyal-Kdltirel islemlerini Yaritebilmeleri icin Gerekli Alanlar
Ayrilmistir.




Projenin Hedefleri

* Arazi kullanimi devam ettirilecek alanlar, kuru mutlak tarim
alanlari ve orman alanlari ile diger alanlar arasinda mamkdan
oldugunca tampon yesil alanlar birakilmistir.

* Planlama alaninda yer alan fonksiyonlar ve arazi yapisi g6z
onune alinarak ulasim sistemi ¢c6zimlenmistir.



Eskisehir Kizilinler
Termal lleri Yasam Merkezi:
Saglik ve Turizm Tesis Alanlari

Termal Turizm Merkezinin dnemli alanlarindan
biri Saglk ve Turizm Tesis alanlaridir. Bu alanda
termal turizme ydnelik ve ileri Yasam Merkezi
konsepti kapsaminda c¢esitli birimler  yer
almaktadir.



Kiir Merkezleri ' ‘ Hastane Asli Konaklama
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35.000 m2’lik Kapall Alan Kar l\/lerkezi ve Yan Fonksiyonlari



Hastane/Poliklinik
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350 Yatak kapasiteli Fizik
Tedavi Birimi

350 Yatak kapasiteli
Geriatri Birimi

80-100 Yatak kapasiteli
Poliklinik ve Acil Servis




Yasam Oteli Daireleri
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600 adet tek kisilik 30-38 m2

1200 adet iki kisilik 45-52 m2

Toplam 3000 yatak kapasiteli bakim
evleri

8000-10000 m2

Bedesten Tarzi Carsi

1000 birimlik Bungalovlar

Tesislerde yasayan bireylerin misafir ve ziyaretcilerinin geceleme ihtiyaclarina cevap vermesi

icin 300 odali 600 yatak kapasiteli misafir oteli




Eskisehir Kizilinler
Termal lleri Yasam Merkezi:
Kir Parki

Termal Turizm Merkezinin onemli alanlarindan
biri de Kur Parklaridir. Bu alanda termal turizme
yonelik ve lleri Yasam Merkezi konsepti
kapsaminda cesitli birimler yer almaktadir.



Engelliler Kampi

Eskisehir Kizilinler
Termal ileri Yasam Merkezi: |
Kur Park| ];-»; :ﬂ
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lleri Yasam Merkezi Acik
Kapali Yizme Havuzlari

25.000 m? Agik ve Kapali Yiizme Havuzlari



110.000 m?’lik Kapali Spor Tesisi Alani ile Acik Spor Tesisi Alani



- lleri Yasam Merkezi

Cok Amacli Salonlar
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Gunubirlik Kaplica Alanlari

175.000 m?’lik Guinubirlik Kaplica Tesis Alani



lleri Yasam Merkezi -
Gezi parkurlari, Seralar
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Doga ile Mesguliyet Alanlari / Seralar 5000 m?, 120.000 m? gezi parkur



18 Delik 950.000 m?’lik A¢ik Alan ve Golf Egitim Tesisleri, Kulibd




1. Etap Toplam Yatak Kapasitesive

Planlama Bilgileri

Toplam 2500 yatak kapasiteli Termal Turizm Tesis
Alani

Toplam 6000 yatak kapasiteli ileri Yasam Merkezi

ileri Yasam Merkezi birimleri disinda toplam 4000
yatak kapasiteli Saglik ve Turizm Tesis Alani

1. Etap Toplam Yatak Kapasitesi: 12500 olarak
ongoriilmektedir.

Kizilinler Jeotermal sondaj kuyularindan
Sondaj 1: 30 It/sn verimlilik ve 38 0C
Sondaj 2: 30 It/sn verimlilik ve 52 oC

Sondaj 3: 30 It/sn verimlilik ve 38 oC sicaklik elde
edilmektedir.



Saglik ve Turizm
Tesis Alani

Kiir Parki

lleri Yasam Merkezi

Alan Buayukltkleri
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Bu alanlarda asli konaklama tesisi, kiir merkezleri,
hastane, saglk tesisi, ileri yasam merkezi, termale
yonelik saglk ve rehabilitasyon, terapi, egitim,
huzurevi, geriatri, fizik terapi, spor merkezi vb.
tesisleri yapilabilir.

E: 0.30, Hmax: 16.50 (5 kat) dir.

Bu alan igerisinde bulunan 6zel miilkiyete konu
parsellerde turizm tesis alani icin getirilen kosullar
gecerli olacaktir.

Termal tesisin islevini ve kiir merkezi kalitesini artiran,
icerisinde rekreasyonel aktiviteleri barindiran, tedavi
havuzundan nitelik ve nicelik olarak farkl, agik
rekreatif amacli havuzlar, spor sahalari bulunabilen, su
oyunlar, gezinti, dinlenme, oyun, golf alanlari,
engelliler kampi, temali park, eglence, giinibirlik
kaplica tesis alani (halka agik), giineslenme, v.b.
mekanlari iceren agik ve yesil alanlardan olusur. Bu
alanlarda varsa 6zel miilkiyete konu olan alanlarda
tarim alanlan igin getirilen kosullar gecerlidir. E:0,05
Hmax: . olacaktir.

600 adet tek kisilik 30-38 m?
1200 adet iki kisilik 45-52 m?

Toplam 3000 yatak kapasiteli bakim evleri;

ileri Yasam Merkezi hizmet birimleri
. 350 Yatak kapasiteli Fizik Tedavi Birimi
3 350 Yatak kapasiteli Geriatri Birimi

. 80-100 Yatak kapasiteli Poliklinik ve Acil Servis Diger hizmet
birimleri

Tesislerde yasayan bireylerin misafir ve ziyaretcilerinin geceleme
ihtiyaclarina cevap vermesi icin 300 odali 600 yatak kapasiteli
misafir Oteli

Kir Merkezi

8000-10000 m? Bedesten Tarzi Carsi

1000 birimden olusan Bungalovlar

Doga ile mesguliyet alanlari

Sinema ,Tiyatro, Kongre ve Seminerler icin Cok Amach Salonu
Kapali Alani

Spor Alanlari

Acik Rekreatif Havuzlar acik ve kapali alani

Engelliler Kampi kapali alani

Golf Alanlari (18 delikli)

80.400-72.000

40.000

30.000

35.000
8.000-10.000
25.000
125.000
25.000

110.000

25.000

5.000

950.000



Kullanim Adi Alan Biyiikligi (Ha) %

Turizm Tesis Alani 42 2,9
Saghk ve Turizm Tesis Alani 191 13,2
Belediye Hizmet Alani 1,5 0,1
Resmi Kurum 1,9 0,1
Orman Alanlari 440 30,6
Agaclandirilacak Alanlar 48,7 3,4
Yesil Alan 83,3 5,8
Kiir Parki Alani 283,2 19,6
Tarimsal Alanlar 167,9 1,6
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lanlama Kararlari

. Etap 1/5000 Olceli Eskisehir Kizilinler Termal Tesis Merkezi
(Taslak) Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olceli Eskisehir
Kizilinler Termal Tesis Merkezi (Taslak) Uygulama Imar
Plani kapsaminda;

* (Cevreye duyarli ve strdurulebilir cercevede plan kararlari
alinmis,

* Tarim ve orman alanlari korunmus,
= Kaynak koruma alanlarinda koruma kosullart getirilmis,

= Oneri Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alanlariile
kaynaklarin kontrold ve denetimi saglanmis,



o

Planlama Kararlari

* Turizm Merkezine ulasimda mevcut kullanim ve
yeni guzergahlar ile yerel ve bolgesel baglantilar
lyilestirilmis ve gelistirilmis,

= leri Yasam Merkezi kapsaminda; icerisinde
cesitli rekreasyonel aktiviteleri barindiran Kur
Parklari, saglk, spor, konaklama tesis alanlarinin
yapimina olanak saglanmis,

* 1/5000 Olcekli planlama calismalarinda kurum
gorusleri dikkate alinarak hazirlanmistir.



EKLER:
-Kaplica Suyu Analiz Raporu

-Eskisehir Kizilinler Termal lleri Yasam
Merkezi Yatirim Analizi



